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potrzeby mieszkaniowe réznych grup spotecznych
w réznych fazach zycia, rzadko pojawia sie problem
dostepnosci mieszkan i ich otoczenia dla oséb nie-
pelnosprawnych.

Zgodnie z Konwencja o prawach oséb niepelno-
sprawnych, sporzadzona w 2006 roku w Nowym
Jorku, ratyfikowang w Polsce w 2012 roku, panstwa
sygnatariusze podejma odpowiednie srodki w celu
zapewnienia osobom niepelnosprawnym ,,...na za-
sadzie rownos$ci z innymi osobami, dostepu do $ro-
dowiska fizycznego, srodkéw transportu, informa-
cji i komunikacji [...], a takze do innych urzadzen
i ustug, powszechnie dostepnych lub powszechnie
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zapewnianych, zaréwno na obszarach miejskich,
jak i wiejskich. Srodki te, obejmujace rozpoznanie
i eliminacje przeszkdd i barier w zakresie dostepno-
$ci, stosuja sie miedzy innymi do: budynkéw, drég,
transportu oraz innych urzadzen wewnetrznych i ze-
wnetrznych, w tym szk6}, mieszkan, instytucji za-
pewniajacych opieke medyczng i miejsc pracy [...]”
[Konwencja, 2006]. Podobne regulacje znajduja sie
w polskim Prawie budowlanym [Ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane] oraz aktach wykonawczych
[Rozporzadzenie, 2002]. W Swietle art. 5 ust. 1 p. 4
Ustawy Prawo budowlane ,,Obiekt budowlany jako
calo$¢ oraz jego poszczeg6lne czesci, wraz ze zwia-
zanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,
biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowac i budowaé w sposéb okreslony w prze-
pisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgod-
nie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac [...]
niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzy-
teczno$ci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne [...],
w tym osoby starsze” [Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane]. Z kolei w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, zawarto szczeg6towe re-
gulacje dotyczace likwidacji barier architektonicznych
dla oséb niepelnosprawnych oraz zasad komunikacji
wewnatrz i na zewnatrz budynku, w tym zapewnienia
dostepu do wejscia budynku oraz do stanowisk posto-
jowych, a takze og6lne wymagania dla pomieszczen
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Wymagania
te dotycza budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
uzytecznos$ci publicznej oraz zamieszkania zbioro-
wego [Rozporzadzenie, 2002].

O ile w przestrzeni publicznej — w $lad za wspo-
mnianymi obowiazujacymi przepisami — wprowadza
sie wiele udogodnieni dla 0séb z réznymi ogranicze-
niami, o tyle lokale mieszkalne dostepne na rynku
pierwotnym czy wtérnym maja charakter uniwersalny
inie spetniaja podstawowych oczekiwan uzytkowych
0s6b z okreSlonymi ograniczeniami, dlatego wymagaja
odpowiedniego, czesto kosztownego dostosowania do
potrzeb konkretnej osoby.

Pomimo likwidacji wielu barier architektonicz-
nych w przestrzeni publicznej oraz wiekszej $wia-
domosci i wrazliwosci spoteczenistwa na problemy
0s6b niepelnosprawnych, wciaz duzo oséb w Polsce
poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich lub po-
siadajacych inne trudno$ci w poruszaniu sie jest
uwiezionych w swoich mieszkaniach i skazanych
na pomoc innych oséb. Powodéw tej sytuacji jest
bardzo wiele, a do najwazniejszych naleza zwlasz-
cza: brak wind w budynkach oraz odpowiednich
platform czy ramp umozliwiajacych przemieszczanie
sie osobom na woézkach inwalidzkich, krawezniki,

schody i wszelkie nieréwnosci oraz zbyt waskie prze-
strzenie w blizszym i dalszym otoczeniu budynkéw
mieszkalnych. W praktyce wiele z tych barier nie jest
likwidowanych z powodu braku odpowiednich fun-
duszy, cze$¢ z kolei z powodu ograniczen zwiazanych
z brakiem odpowiedniej przestrzeni lub technicznych
mozliwosci.

Z punktu widzenia osoby poruszajacej sie na
wézku inwalidzkim, atrakcyjno$¢ nieruchomosci
mieszkalnej bedzie postrzegana nie tylko z perspek-
tywy takich standardowych preferencji rynkowych
nabywcéw jak: cena, standard i lokalizacja miesz-
kania, ale takze tych atrybutow, ktére sa niezwykle
istotne dla samodzielnego i niezaleznego poruszania
sie 0s6b ze specjalnymi potrzebami, a zatem przede
wszystkim uzytecznosci i funkcjonalno$ci nierucho-
mosci, ktore utatwia codzienne funkcjonowanie oséb
niepelnosprawnych. Niezaleznie od tego, czy chodzi
o mieszkanie na sprzedaz, czy na wynajem, dla os6b
poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich niezwy-
kle wazna jest przede wszystkim duza przestrzen
w pomieszczeniach, szerokie wneki drzwiowe, brak
wysokich progéw i schodéw, czy bezkolizyjny do-
step do windy. Najchetniej wybierane sa mieszkania
usytuowane na poziomie zero budynku, gdzie do-
step do lokalu nie jest utrudniony przez dodatkowe
schody czy zdarzajace sie awarie wind lub przerwy
w doplywie pradu, co moze skutecznie wykluczaé
takich mieszkancéw z codziennego funkcjonowania.
Z praktycznego punktu widzenia niezwykle wazne
jest takze usytuowanie na odpowiedniej wysokosci
wlacznikéw i gniazdek elektrycznych, a takze innych
udogodnien ulatwiajacych poruszanie sie osoby nie-
pelnosprawnej. Szczegdlnie wazne jest dostosowanie
do indywidualnych potrzeb kuchni i tazienki, tak aby
mogla ona — w miare mozliwo$ci — samodzielnie
z nich korzysta¢, m.in. dzieki wykorzystaniu systemu
inteligentnego sterowania elementami wyposazenia
mieszkania.

Przykladowe rozwigzania i rozmieszczenie wypo-
sazenia kuchni i tazienki uwzgledniajace poruszanie
sie osoby na wozku inwalidzkim prezentuja ponizsze
zdjecia (rys. 11 2).

Warto zwréci¢ uwage na mozliwo$¢ swobodnego
dostepu do blatu kuchennego i szafek w kuchni, a takze
na brak standardowych szafek pod umywalka w }a-
zience oraz swobodny dostep, bez zbednych progéw
czy innych barier, do kabiny prysznicowe;.

Ponadto przy ocenie atrakcyjnosci danego miesz-
kania z perspektywy oséb niepeinosprawnych waz-
nymi elementami sa: dostepno$¢ piwnicy, miejsca
parkingowego czy tarasu lub ogrodka z bezposred-
nim wyjsciem z mieszkania. Klienci niepelnosprawni
czesto chcg posiada¢ miejsce tarasowe lub ogrodek,
ktére daja im kontakt ze Swiatem zewnetrznym, po-
niewaz nie zawsze moga pozwoli¢ sobie na wyjscie
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Rysunek 1. Rzut sylwetki osoby niepelnosprawnej w projekcie z domu. Dostepnos¢ do piwnicy
kuchni. zapewnia natomiast dzialajaca
w budynku winda, poruszajaca
sie do kondygnacji —1. Miejsce
parkingowe powinno by¢ sze-
rokie i odpowiednio oznaczone
oraz najlepiej, jesli znajduje
sie w hali garazowej, chroniac
przed ztymi warunkami atmos-
ferycznymi podczas wsiadania

i wysiadania z pojazdu.
Niezwykle waznym aspek-
tem z perspektywy osoby nie-
pelnosprawnej, w tym zwlasz-
cza poruszajacej sie na wézku
inwalidzkim, jest otoczenie
budynku, przede wszystkim ja-
Zrédto: Opracowanie wlasne, projekt prywatny. kodci i dostgpnosci najblizszej
infrastruktury tj.: chodniki, pod-
jazdy, zjazdy i rampy ulatwia-
jace komunikacje czy miejsca
odpoczynku na osiedlu, a po-
nadto mozliwos¢ bezkolizyj-
nego dotarcia do sklepéw czy

punktéw ustugowych.

Na zakonczenie tych uwag
warto zauwazy¢, ze dla potrzeb
osoby niepelnosprawnej znacz-
nie tatwiej dostosowac nieru-
chomo$¢ znajdujaca sie w stanie
deweloperskim niz juz istniejaca
na rynku wtérnym, a ponadto,
ze im szybciej przyszly uzyt-
kownik bedzie zglaszat swoje
potrzeby deweloperowi budu-
jacemu budynek, tym latwiej
bedzie dostosowa¢ dany lokal
do jego indywidualnych ocze-
kiwan.

Rysunek 2. Przykladowe wyposazenie lazienki dla osoby poruszajacej
sie na wozku inwalidzkim.
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